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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ronnlyckan i Ronninge, med séte i Salem kommun, far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregadende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Ronnlyckan i Ronninge registrerades hos Bolagsverket den 19 mars 2013.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader
och lokaler &t medlemmar utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan dven avse mark. Medlems rétt i
foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 november 2018.

Foreningens fastigheter

Foreningen édger fastigheterna Hasseln 11, Hasseln 13 och Hasseln 14 i Salem kommun.

Foreningen bestar av 18 bostadsritter i tre flerbostadshus i tvd vaningar. Den totala boarean (BOA) ar
ca 1 003 kvm. Foreningen disponerar 18 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
7 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok

Fastighetsforsékring
Byggnaderna dr fullvardesforsiakrade hos Trygg Hansa inklusive ansvarsforsakring for styrelsen samt
forsakring mot ohyra. Varje bostadsréttshavare tecknar sjédlv bostadsréttstillagg.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.
Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal med Nabolaget AB géllande teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2021 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Madeleine Ring
David Vodovnik Ledamot tom 2022-02-07

Jaana Forsby

Jan-Henrik Rydstedt
Suppleanter Manal Abu Zarur

André Safqvist
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tio (tio) protokollférda sammantridden. En extrastimma holls
den 20 juni 2021.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Johan Akerblad
Edward Flores
Revisorer

BoRevision i Sverige AB med Magnus Emilsson som huvudansvarig.

Arvoden
Staimman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 18 000 kronor exklusive
sociala avgifter, fritt for styrelsen att fordela inom sig.

Avsittning till yttre fond
Enligt stadgarna skall ett belopp motsvarande minst 0,1% av taxeringsvirdet for foreningens fastigheter

arligen avsittas till fonden for yttre underhall och om f6éreningen i sin resultatrikning gor avséttning i
form av avskrivning pé foreningens byggnader, ska avséttnngen till fonden for yttre underhall f6r samma
rakenskapsér, minskas i motsvarande man.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastigheter, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna dr registrerad av
Bolagsverket den 27 augusti 2020.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Skatter och avgifter
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheterna helt befriade frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta femton aren efter véirdearet 2020.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pagaende Corona-pandemin i ndgon stérre omfattning.
Styrelsen foljer dock utvecklingen och bedomer i dagsliget inte att pandemin kommer att fa nagra storre
konsekvenser for foreningens ekonomi.
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut

Under aret har 3 (2) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar
Fastighetslan/kvm, kr
Arsavgifter/kvm, kr

2021
31

29

2021

913
-356
76,49
248

13 415
850

2020
32

31

2020

152
4
76,68
127

13 483
850

3(13)

Ar 2020 speglar resultatet perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 november till den 31 december.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Skuldrénta (%)

Réntekostnader i forhéllande till fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréittsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 34364 250

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 34 364 250

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

10 659 250

10 659 250

Fond for yttre

underhall

4180

4180

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Ansamlad

forlust

0

-3 813

-3 813

-3 813
-356 485
-360 298

18 146
-378 444
-360 298

Arets

resultat

-3 813

3813
-356 485

-356 485

4(13)

Totalt

45 023 867

0
-356 485

44 667 382

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not 2021-01-01
1 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 913 408
Summa rorelseintikter 913 408
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -405 373
Ovriga externa kostnader 4 =77 895
Personalkostnader 5 -33 441
Avskrivningar -603 990
Summa rorelsekostnader -1120 699
Rorelseresultat =207 291

Finansiella poster

Réntekostnader -149 194
Summa finansiella poster -149 194
Resultat efter finansiella poster -356 485
Arets resultat -356 485

Resultatrikningen 2020 speglar perioden frén den 1 november till den 31 december.

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

151 988
151 988

-20372
-9 395

0

-100 664
-130 431

21557
-25 370
-25 370

-3 813

-3 813
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

57 808 846
57 808 846

57 808 846

31720
511 951
42 258
585 929

585929

58 394 775
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2020-12-31

58412 836
58 412 836

58 412 836

32941
237 445
34 905
305 291

305 291

58 718 127
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2021-12-31

45 023 500
4180
45 027 680

-3 813
-356 485
-360 298

44 667 382

8124 000
8124 000

5331375
17210
31381

223 427

5603 393

58 394 775
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2020-12-31

45 023 500
4180
45 027 680

0

-3 813

-3 813

45 023 867

13 455 360
13 455 360

67712
12 672
74 840
83 676
238 900

58 718 127
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring av skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av skulder till kreditinstitut
Okning av medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto vid arets
borjan

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

-356 485
603 990
-43 779

203 726

-31720
25588
4538
139 751
341 883

-67 697
0
-67 697

274 186

237 443
511 629
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2020-01-01
-2020-12-31

-3 813
100 664
31379

128 230

0

-47 202

12 672

-26 292 804
-26 199 104

-29 613 659
-29 613 659

11 064 072
44 183 500
55247 572

-565 191

802 634
237 443



Bostadsrittsforeningen Ronnlyckan i Rnninge 9(13)
Org.nr 769626-0780

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingér, forutom inkopspriset, 4ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i
tillgangens redovisade virde. Utgifter for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader
nér de uppkommer. Markviérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras
genom nedskrivning. For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen
beddmts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter for [opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme, grund 120 ar
Inre underhall 120 ar
Stammar 50 ar
Virme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Balkonger 25 ar

Rest, dvrigt 50 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Parkeringsplatser och garage

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Reparationer

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsstimma och méten
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2021

852 528
60 880
913 408

2021

30 896
21125
4733
117 024
107 263
56 960
20 151
17513
19 818
9 649
241
405 373

2021

17 350
12 750
47 095

700
77 895

2021

25500
7941
33 441

10 (13)

2020
142 088

9900
151 988

2020
2500
6 895

9395

2020

(=]



Bostadsrittsforeningen Ronnlyckan i Rnninge
Org.nr 769626-0780

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende redovisat viarde mark

Ink&p

Utgdende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Ekonomisk forvaltning

Medlemsskap i branschorganisation
Teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel

2021-12-31

41 654 500
0
41 654 500

-100 664
-603 990
-704 654

16 859 000
0
16 859 000

57 808 846

2021-12-31

322
511629
511 951

2021-12-31

15 367
10 344

4 420
12 127
42 258
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2020-12-31

15 890 841
25763 659
41 654 500

0
-100 664
-100 664

13 009 000
3 850 000
16 859 000

58 412 836

2020-12-31

2
237 443
237 445

2020-12-31

12 467
10 344

0
12 094
34 905
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2021-12-31 2020-12-31
Danske Bank 1,36 2022-12-31 5331375 5399072
Danske Bank 0,93 2025-12-30 8 124 000 8 124 000
- Kortfristig del av lan -5 331375 -67 712
8124 000 13 455 360

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 5 331 375 kr

Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 67 700 kr, varav 67 700 kr ingér i lan som forfaller

Not 10 Stallda sidkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 13 540 000 13 540 000
13 540 000 13 540 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Avfallshantering

Forutbetalda avgifter och hyror

Ronninge

Madeleine Ring

Jan-Henrik Rydstedt

Min revisionsberittelse har ldamnats

Magnus Emilsson
Revisor
BoRevision i Sverige AB

2021-12-31

411

12 000
3700
15 000
117 024
2053
73 240
223 428

Jaana Forsby

Manal Abu Zarur
I egenskap av suppleant
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2020-12-31

414
0
0
15 000

1943
66 319
83676



