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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Ronnlyckan i R6nninge far hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostéider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark, Medlems réitt i foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen har sitt séte | Salem.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under rakenskapsaret tecknat entreprenadavtal med entreprendren Derome Hus AB,
org.nr 556250-9223, om uppférande av tre stycken flerbostadshus i tva plan om totalt 18 ligenheter med
total bostadsyta om 1003 kvm boarea.

Féreningen har under perioden erhéllit bygglov och byggnationen har paboriats. Tilltrdde berdknas till
hosten 2020. Entreprentren Derome Hus AB star for samtliga kostnader under entreprenadtiden, som
pagér fram till narmaste ménadsskifte efter slutbesiktning samt placering av foreningens 1an. Likasa
tillfaller samtliga intikter entreprendren under samma tid.

Foreningens kostnadskalkyl intygades 2019-02-21 av behdriga intygsgivare.

Foéreningen har under december 2019 avyttrat dotterbolaget Granblad 30 Fast AB, org.nr. 559027-6605
till Svenska Standardbolag AB.

Det finns uppskjuten skatt i foreningen, men eftersom avsikten inte #r att avyttra fastigheterna bedémer
styrelsen vérdet av denna skatt till 0 kr.

Foreningens byggnad

Féreningens byggnader bestar av tre flerbostadshus i tvd plan om totalt 18 ligenheter. Total bostadsyta &r
1003 kvm boarea.

Vid tilltrdidet kommer fastigheterna att vara fullvérdesforsikrad. I forsdkringen ingar
styrelseansvarsforsakring och forsikring mot ohyra. Varje bostadstittshavare tecknar sjilv
hemtérsdkring med bostadsrittstilligg.

Antal RoK Total yta
7 2 295
11 3 708

Fastigheterna kommer att taxeras som hyreshusenhet, Virdedret kommer faststillas till 2020.
Féreningens gatuadresser dr Hagavidgen 4A (Igh 1101-1103)-4D, 6A (Igh 1101-1103)-6D, 8A (lgh
1101-1103}-8D, med postadress 144 61 Rdnninge, i
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Styrelsen och évriga funktionirer
Styrelsen har haft f6ljande sammansiittning:

Ordinarie styrelseledamiter

Christine Hallberg Ledamot Ordférande
Patrik Rosén Ledamot
Bjom Isaksson Ledamot

Firmatecknare &r styrelsen eller tvd av dess ledaméter i férening. Foreningen har under perioden haft en
extra foreningsstimma samt sex protokollférda styrelsemate,

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Magnus Emilsson Revisor

Susanne Andersson Revisorssuppleant

Stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-27.

Medlemsinformation 2019 2018

Antalet medlemmar vid rdakenskapsarets borjan 4 4

Antalet tillkommande medlemmar under riikenskapséret 0 0

Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 0 0

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 4 4

Resultatdisposition
Ingen vinst eller forlust finns att disponera.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatriikning Not

Rérelsens intikter

Férandring av lagervaror under tillverkning, firdiga
varor och pagédende arbete fir annans rikning

Rérelsens kostnader
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Rirelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

2019-01-01
-2019-12-31

=

=T - B o

4(8)

2018-01-01
-2018-12-31

1649776
1649776

-1 606 635
-43 141
-16492 776
0
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlliggningstillgingar

Byggnader och mark 2
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anliggningstillgangar 3

Finansiella anliggningstiligingar
Andelar i koncernfiretag 4

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

28 899 841

0
28 899 841

0
0
28 899 841

20 644
20 644

802 634
8231278

29 723 119

5(8)

2018-12-31

16 000 000

3 780 841
19 780 841

50 000
50 000
19 830 841

19 830 841
W

P
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ej bokftrt resultat

Not 2019-12-31

840 000
840 000

840 ¢00

43 459

26 380 660
0

26 424 119

27 264 119

2 459 000

6(8)

2018-12-31

51 341
51 341

33 840
14 2770 660
25000
14 329 500

14 380 841

5450 000

g
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Eftersom K3 tillimpas forsta gangen och féreningen r ett mindre foretag

tillimpas reglerna i K3:s kapitel 35.

Not 2 Byggnader och mark

2019-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 16 000 000
Inkdép 12 110 000
Omklassificeringar 3 780 841
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 31 890 841
Arets nedskrivningar -2 991 000
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -2 991 000
Utgaende redovisat viirde 28 899 841

2018-12-31

16 000 000

0
16 000 000

16 000 Q00

Den del av {Oreningens anskaffningskostnad vid forvarvet av fastigheterna som ej 4r skatteméssigt
avdragsgill uppgar till 2.409 Tkr. med nuvarande skattesats om 21,4 % sa blir latent skatteskuld 516 Tkr.

Denna skatteskuld kan endast realiseras om féreningen avyttrar fastigheterna.

Not 3 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

2019-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 3 780 841
Ink&p
Omklassificeringar -3 780 841
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0
Utgaende redovisat viirde 0

2018-12-31

2131065
1 649 776

3 780 841

3780 841
W

W
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Not 4 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsviirden
Férsdljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Salem den 2Fmars 2020

Bjorn Isaksson
Ledamot

rik Rosén
Ledamot

Magnus Emilsson
Revisor

Ledamot

Trurts

hristine Hallbelg

2019-12-31

50 000
-50 000

2019-12-31

8(3)

2018-12-31

50 000

50 000

50 000

2018-12-31

“



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Rénnlyckan i Rénninge, org.nr. 769626-0780

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Ronnlyckan i
Rénninge for rékenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansr&kningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helnet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kemmer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till daturmet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra all en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i *
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misslag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffarjag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag ident'rfierabu



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven ulfirt en revision Jag har ulfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for BRF Ronnlyckan i Ronninge fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisons ansvar. Jag r
rakenskapsaret 2019 sam av forslaget fill dispositioner betréaffande obercende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller férlust. och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat zr tillrackliga och
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda erséltningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka filkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunk i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhé&llanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag lill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

/ b{ 2020

s

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Goteborg den X




